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12278648-6820-113-01
Statisztikai szamjel

CPI Hungary Investments Kft.

Eves beszamold

2023. december 31.

adatok eFt-ban

MERLEGE
Tételszim A tétel megnevezése El6z6 idészak Targyidészak
a b c d
1 A. Befektetett eszkozok (I.+IL+II1, sor) 43 408 480 46 654 153
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 0 0
3 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 3. Vagyoni értékii jogok 0 0
6 4. Szellemi termékek 0 0
7 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
8 6. Immateridlis javakra adott elélegek 0 0
9 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10 1I. TARGYI ESZKOZOK 12 891 727 14 020 668
11 1. Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értékii jogok 1125650 972 810
12 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 47 687 110 842
13 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 22 781 8 965
14 4. Tenyészallatok 0 0
15 5. Beruhdzasok, felujitisok 22 320 1151695
16 6. Beruhazasokra adott elélegek 0 0
17 7. Téargyi eszkdzok értékhelyesbitése 11673 289 11776 356
18 11I. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 30516 753 32 633 485
19 1. Tartds részesedés kapesolt vallalkozasban 0 0
20 2. Tartésan adott kéleson kapesolt vallalkozasban 30516 753 32633 485
21 3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés 0 0
22 4. Tart6san adott kolcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban all¢ véllalkozasban 0 0
23 5. Egyéb tartds részesedés 0 0
24 6. Tartésan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban all6 véllalkozasban 0 0
25 7. Egyéb tartésan adott koleson 0 0
26 8. Tartos hitelviszonyt megtestesito értékpapir 0 0
27 9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
28 10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilsnbozete 0 0
29 B. Forgéeszkizok (L+II+III+IV. sorok) 3030 122 1159 885
30 1. KESZLETEK 0 0
31 1. Anyagok 0 0
32 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33 3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0
34 4. Késztermékek 0 0
35 5. Aruk 0 0
36 6. Készletekre adott el6legek 0 0
37 1I. KOVETELESEK 3029 820 1 159 583
38 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 116 859 112 201
39 2. Kovetelések kapesolt véllalkozassal szemben 2912723 919 281
40 3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 vallalkozéssal szemben 0 0
41 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben 0 0
42 5. Valtokovetelések 0 0
43 6. Egyéb kovetelések 238 128 101
44 7. Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
45 8. Szdrmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0
46 11I. ERTEKPAPIROK 0 0
47 1. Részesedés kapesolt vallakozasban 0 0
48 2. Jelentds tulajdoni részesedés 0 0
49 3. Egyéb részesedés 0 0
50 4. Sajét részvények, sajat iizletrészek 0 0
51 5. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0
52 6. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0 0
53 1V. PENZESZKOZOK 302 302
54 1. Pénztar, csekkek 302 302
55 2. Bankbetétek 0 0
56 C. Aktiv iddbeli elhatarolisok 108 055 147 052
57 1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 6815 62 953
58 2. Koltségek, réforditasok aktiv idébeli elhatérolasa 101 240 84 099
59 3. Halasztott raforditasok 0 0
60 ESZKOZOK (AKTIVAK ) OSSZESEN (1.+29.+56. sor) 46 546 657 47 961 090
Keltezés:  2024. majus 28.




12278648-6820-113-01
Statisztikai szamjel

CPI Hungary Investments Kft.

Eves beszamold
MERLEGE

2023. december 31.

adatok eFt-ban

Tételszim A tétel megnevezése El6z6 idszak Targyidészak

a b c d

61 D. Sajat tike (I-VIL sorok) 14 864 564 15 895 464
62 1. JEGYZETT TOKE 553 000 553 000
63 Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 0 0
64 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
65 III. TOKETARTALEK 0 0
66 IV. EREDMENYTARTALEK 774 446 704 216
67 V. LEKOTOTT TARTALEK 1106 230 1934 059
68 VL. ERTEKELESI TARTALEK 11673 289 11776 356
69 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 11 673 289 11776 356
70 2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0
71 VII. ADOZOTT EREDMENY 757 599 927 833
72 E. Céltartalékok 0 0
73 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0
74 2. Céltartalék a jovobeni koltségekre 0 0
75 3. Egyéb céltartalék 0 0
76 F. Kitelezettségek (I+1I+111. sorok) 30 511 510 30 794 760
77 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
78 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt véllalkozéssal szemben 0 0
79 2. Hétrasorolt kotelezettségek jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozéssal szemben 0 0
80 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0 0
81 4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben 0 0
82 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 30353 505 30417199
83 1. Hosszu lejératra kapott kélesonok 0 0
84 2. Atvaltoztathatd és atvaltozo kotvények 0 0
85 3. Tartozésok kotvénykibocsatasbol 30000 000 30 000 000
86 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
87 5. Egyéb hosszi lejaratu hitelek 0 0
88 6. Tartds kotelezettség kapcsolt vallalkozéssal szemben 0 0
89 7. Tartos kotelezettség jelentds tulajdonosi részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasokkal szemben 0 0
90 8. Tartds kotelezettség egyéb részesedési viszonyban 1év§ véllalkozassal szemben 0 0
91 9. Egyéb hosszi lejarata kotelezettségek 353 505 417 199
92 111. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 158 005 377 561
93 1. Rovid lejarati kolesonok 0 0
94 Ebbél: az atvaltoztathatd és atvaltozo kotvények 0 0
95 2. Rovid lejarati hitelek 0 0
96 3. Vevdktol kapott elélegek 0 0
97 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 60 041 349 944
98 5. Véltétartozasok 0 0
99 6. Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 2 006 14 849
100 7. Rovid lejaratu kotelezettség jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévo vallalkozasokkal szemben 0 0
101 8. Rovid lejaratii kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 4ll6 vallalkozéassal szemben 0 0
102 9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 95 958 12 768
103 10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
104 11. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0
105 G. Passziv idébeli elhatiroldsok 1170 583 1270 866
106 1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 810 082 887 294
107 2. Koltégek, raforditdsok passziv iddbeli elhatarolasa 360 501 383 572
108 3. Halasztott bevételek 0 0
109 FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+10S. sor) 46 546 657 47 961 090
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12278648-6820-113-01
Statisztikai szamjel

CPI Hungary Investments Kft.

E\(es beszamolo )
EREDMENYKIMUTATASA
(0sszkoltség eljarassal)

2023. december 31.
adatok eFt-ban

Tétel-szim A tétel megnevezése El§z6 iddszak Targyidészak

a b c d
1. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 1399 622 2324 939
2 Exportértékesités nettd arbevétele 0 0
I ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.+2.) 1399 622 2 324 939
3. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0
4. Sajat eldallitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0
11. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (+3.+4.) 0 0
111 EGYEB BEVETELEK 7215 519
IIL/ b. - ebbdl visszairt értékvesztés 5 0
5. Anyagkoltség 0 180
6. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 112 264 109 488
7. Egyéb szolgaltatasok értéke 20 964 20 038
8. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
9, Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 459 538 1104 238
1V. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (5.+6.4+7.+8.49.) 592 766 1233 944
10. Bérkoltség 0 0
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 1734 1208
12. Bérjarulékok 586 1823
Vi SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 2320 3031
VL ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 203 437 205 671
VIL EGYEB RAFORDITASOK 26 509 37 811
VILbD. - ebbdl értékvesztés 0 0
A. UZEMI (I"JZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (L£IL+IIL-IV.-V.-VL-VIL) 581 805 845 001
13. Kapott (jaré)osztalék és részesedés 0 0
Ebbdl: kapesolt vdllalkozdstdl kapott 0 0
14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
Ebbél: kapcsolt vdllalkozdstdl kapott 0 0
15. Befektetett pii-i eszkozokbdl (értékp., kélesonokbol) szarmazd bevételek, arf.nyereségek 0 0
Ebbdl: kapesolt villalkozdstdl kapott 0 0
16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek 723 731 820 623
Ebbdl: kapesolt vdllalkozdstdl kapott 723 731 820 623
17. Pénziigyi milveletek egyéb bevételei 193 728 71325
Ebbdl: értékelési kiilinbozet 0 0
VIII. |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.+14.+15.+16.+17.) 917 459 891 948
18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
Ebb6l: kapcsolt vdllalkozdsnak adott 0 0
19. Befektetett pii-i eszkozokbol (értékp., kélesonokbél) szarmazd raford., arfolyamveszt. 0 0
Ebbdl: kapcesolt vallalkozdsnak adott 0 0
20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 676 702 691 947
Ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott 1702 16 947
21, Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kolesonok, bankbetétek értékvesztése 0 0
22. Pénziigyi milveletek egyéb raforditasai 15 092 112 060
Ebbdl: értékelési kiilonbozet 0 0
IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASALI (18.+19.4+20.+21.422.) 691 794 804 007
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) 225 665 87 941
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 807 470 932 942
X. Adofizetési kotelezettség 49 871 5109
D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X.) 757 599 927 833

' ) %
Keltezés:  2024. majus 28. - 2
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12278648-6820-113-01
Statistical code

CPI Hungary Investments Kft.

Annual Report
Balance Sheet

31 December 2023
THUF

Item nr Item name Previous period Current period
a b c d
1 A. Fixed assets 43 408 480 46 654 153
2 L. Intangible assets 0 0
3 Capitalised value of formation/ restructuring expenses 0 0
4 Capitalised value of research and development 0 0
5 Concessions, licenses and similar rights 0 0
6 Intellectual property products 0 0
7 Goodwill 0 0
8 Advances and payments on account in respect of tangible assets 0 0
9 Adjusted value of intangible assets 0 0
10 I1. Tangible assets 12 891 727 14 020 668
11 Land and buildings and rights to immovables 1125650 972 810
12 Plant and machinery, vehicles 47 687 110 842
13 Other fixtures and fittings, tools and equipment, vehicles 22 781 8 965
14 Breeding stock 0 0
15 Assets in the course of construction 22 320 1151695
16 Payments on account and tangible assets in the course of construction 0 0
17 Adjusted value of tangible assets 11673 289 11776 356
18 I11. Financial investments 30516 753 32 633 485
19 Long-term participations in affiliated companies 0 0
20 Long-term loans to affiliated companies 30516753 32 633 485
21 Long-term major participating interests 0 0
22 Long-term loans to companies linked by virtue of major participating interests 0 0
23 Other long-term participations 0 0
24 Long-term loans to other companies linked by virtue of participating interests 0 0
25 Other long-term loans 0 0
26 Long-term debt securities 0 0
27 Adjusted value of financial investmnents 0 0
28 Value margin of financial investments 0 0
29 B. Current assets 3030 122 1159 885
30 L. Stocks 0 0
31 Raw materials and consumables 0 0
32 Work in progress and intermediate goods 0 0
33 Rearing animals, hogs and other livestock 0 0
34 Finished products 0 0
35 Goods 0 0
36 Payments on account for inventories 0 0
37 11. Debtors 3029 820 1159 583
38 Trade debtors 116 859 112 201
39 Amounts owed by affiliated companies 2912723 919 281
40 Amounts owed by comp. with which the comp. is linked by virtue of major participating int. 0 0
41 Receivables from other companies linked by virtue of participating interests 0 0
42 Notes receivable 0 0
43 Other debtors 238 128 101
44 Valuation margin of receivables 0 0
45 Valuation margin of derivative instruments 0 0
46 11T Securities 0 0
47 Share in affiliated companies 0 0
48 Major participating interests 0 0
49 Other participating interests 0 0
50 Own shares and own partnership shares 0 0
51 Debit securities held for trading 0 0
52 Valuation margin of securities 0 0
53 1V. Cash at bank and in hand 302 302
54 Cash in hand, checks 302 302
55 Cash at bank 0 0
56 C. Accrued and deffered assets 108 055 147 052
57 Accrued income 6815 62 953
58 Accrued expenses 101 240 84 099
59 Deffered expenses 0 0
60 TOTAL ASSETS 46 546 657 47 961 090
L. "LL
/ — = A
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12278648-6820-113-01
Statistical code

CPI Hungary Investments Kft.

Annual Report
Balance Sheet

31 December 2023
THUF

Item nr Item name Previous period Current period
a b c d
61 D. Equity 14 864 564 15 895 464
62 1. Subscribed capital 553 000 553 000
63 Showing separately: ownership shares repurchased at nominal value 0 0
64 1I. Subscribed capital unpaid (-) 0 0
65 111 Capital reserve 0 0
66 IV. Retained eamnings 774 446 704 216
67 V. Tied-up reserve 1106 230 1934 059
68 VI. Revaluation reserve 11673 289 11 776 356
69 1. Valuation reserve for adjustments 11 673 289 11 776 356
70 2. Fair value reserve 0 0
71 VII. Profit or loss for the year 757 599 927 833
72 E. Provisions 0 0
73 Provision for contingent liabilities 0 0
74 Provisions for future expenses 0 0
75 Other provisions 0 0
76 F. Liabilities 30511 510 30 794 760
77 I. Subordinated liabilities 0 0
78 Subordinated liabilities to affiliated companies 0 0
79 Subordinated liabilities to companies linked by virtue of major participating interests 0 0
80 Subordinated liabilities to other companies linked by virtue of participating interests 0 0
81 Subordinated liabilities to other economic entities 0 0
82 11. Long-term liabilities 30 353 505 30417 199
83 Long-term loans 0 0
84 Convertible and equity bonds 0 0
85 Debenture loans 30 000 000 30 000 000
86 Investment and development credits 0 0
87 Other long-term credits 0 0
88 Long-term liabilities to affiliated companies 0 0
89 Long-term liabilities to companies linked by virtue of major participating interests 0 0
90 Long-term liabilities to other companies linked by virtue of participating interests 0 0
91 Other long-term liabilities 353 505 417199
92 111 Current liabilities 158 005 377 561
93 Short-term loans 0 0
94 Showing separately: convertible or equity bonds 0 0
95 Short-term credits 0 0
96 Advances received from customers 0 0
97 Trade creditors 60 041 349 944
98 Bills payable 0 0
99 Short-term liabilities to affiliated companies 2 006 14 849
100 Short-term liabilities to companies linked by virtue of major participating interests 0 0
101 Short-term liabilities to other companies linked by virtue of participating interests 0 0
102 Other short-term liabilities 95 958 12 768
103 Valuation margin of liabilities 0 0
104 Valuation margin of derivative instruments 0 0
105 G. Accruals and deferred income 1170 583 1270 866
106 Accrued and deferred income 810 082 887 294
107 Deffered costs and expenses 360 501 383 572
108 Deffered income 0 0
109 TOTAL LIABILITIES 46 546 657 47 961 090
5 / == #
Keltezés: 28 May 2024 /4'/{ \Z /’% b




12278648-6820-113-01
Statistical code

CPI Hungary Investments Kft.

Annual Report
Profit and Loss Statement (with total cost method)

31 December 2023
THUF

Item nr Item name Previous period Current period
a b c d
1. Net domestic sales 1399 622 2324 939
2, Net external sales 0 0
) Total net sales (01+02) 1399 622 2324 939
3. Variation in stocks of finished goods and in work in progress 0 0
4, Own work capitalized 0 0
11, Work performed by the company for its own purposes and capitalized (+03+04) 0 0
111 Other income 7215 519
11L/ b, Show separately: impairment loss reserved 5 0
5. Raw materials and consumables 0 180
6. Value of services consumed 112 264 109 488
£i5 Cost of other services 20 964 20038
8. Cost of goods sold 0 0
9. Value of services sold (mediated) 459 538 1104 238
1V. Material costs (05+06+07+08+09) 592 766 1233 944
10. Wages and salaries 0 0
11. Other employee benefits 1734 1208
12. Contributions on wages and salaries 586 1823
V. Staff costs (10+11+12) 2320 3031
VI Depreciation 203 437 205 671
VIL Other operating charges 26 509 37811
VILD, Showing separately: impairment loss 0 0
A, Result of opertaing activities (I.+/-IL+IIL-IV.-V.-VL-VII) 581 805 845001
13. Dividends and profit-sharing receivable 0 0
13/b. Showing separately: from affiliated companies 0 0
14. Income from participating interests, capital gains 0 0
14/b.  |Showing separately: from affiliated companies 0 0
15. Income from financial investments (equity shares, loans), capital gains 0 0
15/b. Showing separately: from affiliated companies 0 0
16. Other interest receivable and similar income 723 731 820 623
16/b.  [Show separately: from affiliated companies 723 731 820 623
17. Other income from financial transactions 193 728 71325
17/a. | Show separately: valuation margin 0 0
VIIIL Income from financial transactions (13+14+15+16+17) 917 459 891 948
18. Expenses and losses on participating interests 0 0
18/b. _ [Show separately: to affiliated companies 0 0
19. Expenses on financial investments (equity shares, loans), losses 0 0
19/b. __|Show separately: to affiliated companies 0 0
20. Interest (paid) payable and similar charges 676 702 691 947
20/b. | Show separately: to affiliated companies 1702 16 947
21. Losses on shares, securities, long-term loans and bank deposits 0 0
22, Other expenses on financial transactions 15 092 112 060
22/a. | Show separately: valuation margin 0 0
1X. Expenses on financial transactions (18+19+20+21+22) 691 794 804 007
B. Profit or loss from financial transactions (VIIL-IX.) 225 665 87 941
C. Profit or loss on before tax (+-A.+-B.) 807 470 932 942
X. Tax expense 49 871 5109
D. Profit after tax (+-C.-X.) 757 599 927 833
o
Z—’ g ,.,.Z P,
Keltezés: 28 May 2024
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KIEGESZITO MELLEKLET
A CPI Hungary Investments Kft.
2023.évi éves beszimolojihoz

Székhelye:

Cégjegyzékszama:

A beszamolot dsszeallitd személy (regisztracids szam):
A beszamolot 6sszeallio személy lakcime:

Cégjegyzésre jogosultak:

A beszamol¢ alairaséra kotelezett meghatalmazottak:

A beszamolo aldiraséara kotelezettek lakcime:

A Térsasag konyvvizsgalatra kotelezett a szamviteli torvény alapjan
A konyvvizsgalat éves dija:

Koényvvizsgald cég neve:

Koényvvizsgald cég cime:

Konyvvizsgalo cég regisztracios szama:

A bejegyzett konyvvizsgald neve:

Igazolvany szama:

A konyvvizsgal6 egyéb szolgaltatast nem nyijtott.

A cég tevékenységének rovid ismertetése:

1139 Budapest, Vaci ut 99-105 Balance Hall. 6. em.
01-09-663791

Vamosi Nikolett 190446

2111 Szada, Feny6 utca 9.

Zdenek Havelka
CZ 118 00 Praha 1, Loretanska 106/23, Hradcany

Pavel Mechura
CZ 46008 Liberec, Talinska 689.

Tomas Salajka
CZ 160 00 Praga 6, Charlese de Gaulla 538/7, Bubenec
Pok Tamds és Gereben Matyas

Pok Tamas (1037 Budapest, Medvehagyma u. 8/A.)
Gereben Matyas (1028 Budapest, Piszke u. 48.)

9 586 EUR

Emst & Young Konyvvizsgalo Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
1132 Budapest, Véci 1t 20.

001165

Dr. Hruby Attila

007118

A Tarsasag projekt cégként mitkédik és ennek megfelelden 1998-ban egy telekingatlant vasarolt Budapest, XIII. Vaci it 30. alatt, irodahaz-€pités céljabol. A Tarsasdg 2000-
ben megvasarolta a Budapest, XIII. Kresz Géza u. 37/C. sz. alatti ingatlant tovabbi ingatlanfejlesztési célok érdekében. A két ingatlan 6sszevonasra keriilt, 2004 folyamén
megkapta a cég az épitési engedélyt és 2007-ben az irodahaz atadasra keriilt. Az iroda brutt6 bérbeadhato teriilete 12,906 nm. 2018-ban a tulajdonosi kér megvéltozott és a
vallalat végsé tulajdonosa a Czech Property Investments s.a. lett. A Tarsasag 2015. éprilis 1-én nevet valtoztatott BCP Ingatlanfejlesztd Kft-r6l BC 30 Property Kft-re, majd
2020. junius 15-én CPI Hungary Investments Kft-re. Fotevékenysége 6820 '08-Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése.

A tarsasag 100%-os tulajdonosa a Czech Property Investments a.s. (Cime: CZ-110 Praga 1, Nové Mésto, Vladislavova 1390/17.). A konszolidalt beszamolo a kovetkezé

internetes honlapon érhetd el: www.cpipg.com/reports-presentation-en.

A Térsasag tevékenységébol adodoan kutatas-fejlesztési tevékenységet nem végez, betartja a kornyezetvédelmi el6irasokat.



Szamviteli politika fé vonasai

A Térsasag szamviteli politikdjanak f6 célja, hogy a szamviteli informéaciok egyarant titkrozzék a vallalkozéas pénziigyi, vagyoni, gazdasagi helyzetét a kiils6 partnerek, a
vezetés és a tagok szaméra, valamint az, hogy a gazdasagosséagi szamitasokhoz, prognozisok készitéséhez alapot adjon.

1. Konyvvezetés médja
A Tarsasag korlatolt feleldsségii tarsasagként mitkodik, tekintettel a 2020-as kotvénykibocsatasra éves beszamolot készit és ennek megfelelden kettds konyvvitelt vezet,
melyet kiilsd és belsd bizonylatokkal tamaszt ala. A kényvvezetés magyar nyelven torténik.

2. Mérlegkészités idopontja
A mérleg fordulénapja december 31-¢, a mérlegkészités iddpontja a targyévet kovetd marcius 15. A Tarsasag eddig az idopontig végzi el a megbizhaté és valos vagyoni
helyzet bemutatasahoz sziikséges értékelési feladatokat.

3. A mérlegforma megvalasztisa
A villalkozas a szamviteli torvény adta lehetdségek koziil az “A” tipusi mérlegformat valasztotta. A sorok tovabbtagolasanak és 6sszevonasanak alkalmazasat nem
érvényesiti.

4. Az eredménykimutatis megvalasztisa

A vallalkozas a szamviteli torvény adta lehetéségek kozill az 6sszkoltség eljarasi eredménykimutatas formajéban allapitja meg az eredményt. A vallalkozas nem folytat
termeld tevékenységet, igy koltséghelyek szerinti elszamolésra nincs sziikség. A koltségek csak az 5. koltségnemek szamlaosztalyban keriilnek konyvelésre. A fokonyvi
konyvelés a 6-7. szamlaosztaly szamlait nem vezeti.

5. Amortizdciés politika
A Térsasag a befektetett eszkozok tekintetében hosszu tavit megtériilést tervez, kiilonosen az ingatlanok esetében.

A targyi eszkozok terv szerinti értékcsokkenési leirdsa a véarhato hasznélati id6 fiiggvényében keriil meghatarozasra, linearis modszer alkalmazasaval. Elszamolasa havonta
torténik.

A Tarsasag az 200.000 Ft egyedi beszerzési érték alatti tartos eszkozok esetében azok hasznélatba vételekor egy osszegben fogja elszamolni az értékcsokkenést.

Foldteriilet, 0-ra irt eszk6zok utan, illetve hasznalaton kiviili eszkdzok utan nem szamol el a tarsasag amortizaciot.

A Tarsasag terven feliili értékcsokkenést a befektetett eszkozok esetében a szamviteli torvény altal meghatarozott esetekben fog elszamolni.
A terven feliili értékcsokkenés osszegét értékesokkenési leirasként kell kimutatni, ha az eszk6zok allomanyban maradnak.

Ha a targyi eszkoz, a beruhazas gondatlansag, elemi csapas vagy egyéb karesemény kovetkeztében megsemmisiilt, az dllomanybol ki kell vezetni és nett6 értékét egyéb
raforditasok kozott kell elszamolni, mivel az eszk6z nem marad 4llomanyban. Ugyanigy kell eljarni a selejtezett és hidnyzo targyi eszkozok esetében is.

A terven feliili értékcsokkenést vissza kell irni, ha
- az alacsonyabb értéken val6 értékelés okai megsziintek
- ha a kényv szerinti értéket tartosan és jelentsen meghaladja az eszkoz piaci értéke

Fogalmak:

Tartosan: egy évet meghaladé idétartam

Jelentdsen: egy év terv szerinti értékcsokkenésének megfeleld 6sszege

Piaci érték: A piaci értéket egy fiiggetlen, nemzetkozi tapasztalattal rendelkezd ingatlanszakértd tarsasag hatarozza meg. A telkek esetében az 6sszehasonlité arak médszere,
a fejlesztés alatt 4ll6 ingatlanok esetében "residual development approach”, mig a kész épiiletek esetén a "discounted cash flow" médszer altal meghatérozott érték keriilt a
beszamoloban bemutatasra.

5.1. A maradvanyérték meghatarozasa:

A maradvanyérték 6sszegének megallapitdsanal figyelembe vessziik a tervezett hasznos élettartamot, a miiszaki ismérveket, a bekeriilési értéket. Nulla a maradvanyérték, ha
annak realizalhaté 6sszege nem jelentds (hulladékérték, haszonérték, tervezett térités nélkiili atadas). A tarsasag eszkozei kozott a varhato haszndlati id6t figyelembe véve
nincs olyan eszkéz, ahol 0-t6l eltéré maradvanyérték hasznalhato.

5.2. A becsiilt élettartamok a fobb eszkdzesoportok szerint a kovetkezoképpen fognak alakulni:

Vagyoni értékii jogok: 3 év

Uzleti- vagy cégérték: 3 év

Szellemi termékek: 3 év

Epiiletek: 50 év

Epi‘lletek — bérbeadas esetén: 20 év, Szaillashely szolgaltatas esetén: 33 év
Személygépjarmiivek: 5 év

Butorok: 7 év

Szamitastechnikai eszkozok: 3 év

Egyéb berendezések, eszk6zok : 7 év
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5.3. Ertékhelyesbités:

A Térsaség évente nemzetkozi ingatlan értékelével értékeli az ingatlanok piaci értékét és a beszamoloban ennek hatasat a konyv szerinti értékhez képest bemutatja, ha
el6zetesen konyvvizsgald ltal jovahagyta a megallapitott piaci értéket. A modositast az értékhelyesbités soron mutatja ki a Térsasag.

A piaci érték meghatarozasahoz az értékbecsld diszkontalt cash flow médszert alkalmazott. A modell felépitése soran a 2023. végi bérleti szerzodés allomanybol indult ki és
ezt egészitette ki a sajat feltételezéseivel (EMRYV, Non recoverable cost %, Initial void, Void after expiry, New lease lenght, Discount rate, Exit yield).

6. Az alkalmazott értékelési eljarasok

- A villalkozas a leltarozasi szabalyzatanak megfelelden veszi dllomanyba az eszkozeit és az eszkozok és a forrasok értékelési szabalyzatanak megfeleléen kiséri
figyelemmel a sorsukat: elszamolt értékcsokkenést, értéknovekedést, értékvesztést.

Ertékvesztés:

A vevd, az ads mindsitése alapjan az iizleti év mérlegfordulénapjan fennallé és a mérlegkészités iddpontjaig pénziigyileg nem rendezett kvetelésnél (ideértve a
hitelintézetekkel, pénziigyi vallalkozasokkal szembeni koveteléseket, a kolcsonként, az ellegként adott dsszegeket, tovabba a bevételek aktiv idGbeli elhatarolasa kozott 1éve
kovetelésjellegii tételeket is) értékvesztést kell elszdmolni - a mérlegkészités idopontjaban rendelkezésre allo informaciok alapjan.

A vevénként, adosonként kisosszegii kovetelések esetében az értékvesztés dsszegét a nyilvantartasi érték szazalékaban hatarozzuk meg.

- Az értékelés altalanossagban a gazdasagi tevékenység folytatasénak elvébél indul ki, ezért a térsasag konyveiben kovetkezetesen alkalmazza a tényleges bekeriilési,
illetve eldallitasi értéket.

- A véllalkozas 2003-t6] a SZT altal megengedett piaci értéken értékeli ingatlanjait. Az értékhelyesbités osszegét és annak véltozasait egyedileg, elkiilonitetten tartja

- A koveteléseket és kotelezettségeket a mérlegben a konyv szerinti értéken kell felvenni. A kotelezettségre, és a kovetelésre juto arfolyamkiilonbézetek elszamolasa a
SZT eldirasai szerint torténik. Ev végén a kotelezettségek atértékelésre keriilnek a szamlavezetd pénzintézet év végi deviza kozép arfolyamanak megfelelden. Az
arfolyamkiilonbézetek dsszegét minden esetben jelentosnek tekintjiik és konyveljiik.

Lényegesnek mindsitett informaciok:

a., az ellendrzés, az 6nellendrzés soran feltart jelentds osszegii hibak
b., a megbizhat6 és valos képet 1ényegesen befolyasold hibak

c., arfolyamvaéltozasok konyvekben torténé rogzitésének rendje

d., a gazdasagi események konyvekben torténd rogzitésének rendje

ellendrzés: a jovihagyasra jogosult testiilet 4ltal elfogadott beszamoléval lezért iizleti év(ek) adatainak - a gazdalkodo, illetve az adohatdség dltali - utolagos ellendrzése az
onellenérzés, illetve az adohatosagi ellendrzés;

ellenérzés megallapitasa: az ellendrzés sorén feltart, az eszkozoket-forrdsokat, az eredményt, a sajat tokét érint6 hibak és hibahatasok, amelyek a beszamoléval lezért iizleti
évvel (évekkel) kapesolatosak, a hatalyos jogszabalyi eléirasok nem vagy nem megfeleld alkalmazasabol, helytelen értelmezésébdl, vagy nem megengedett, tiltott cselekmény
elkdvetésébol szarmaznak;

jelentds dsszegii hiba: Tarsasagunk az ellendrzés, az onellendrzés sordn megéllapitott, az el6z6 év(ek) éves beszamoléjaban elkovetett jelentésebb dsszegii hibanak tekinti
azokat, amelyek sajat t8két novels-csokkentd értékének egyiittes (elojeltd] fiiggetlen) 6sszege meghaladja az ellendrzott iizleti év mérlegfoosszegének 2 szézalékdt, illetve ha
a mérlegfoosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 milli¢ forintot;

nem jelentds osszegii hiba: ha a hiba feltdrasanak évében, a kiilonboz6 ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok -
eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egyiittes (el6jeltdl fiiggetlen) dsszege nem haladja meg a jelentds 6sszegii hiba értékhatarat;

A kivételes nagysagu, vagy eléfordulasi bevételek és réforditdsok: A Térsasag az éves arbevétel 50 %-nél nagyobb tételeket mutatja ki, mint kivételes nagysaga vagy
eléfordulasa bevételek és raforditasok.

Céltartalék

Tarsasagunk céltartalékot képez - a szitkséges mértékben - azokra a multbeli, illetve a folyamatban 1évé tigyletekbél, szerz6désekbdl szarmazo, harmadik felekkel szembeni
fizetési kotelezettségekre ideértve kiilsnosen a jogszabélyban meghatarozott garancidlis kotelezettséget, a fiiggo kotelezettséget, a biztos (jovSbeni) kotelezettséget, a
korengedményes nyugdij, a végkielégités miatti fizetési kotelezettséget, a komyezetvédelmi kotelezettséget], amelyek - a mérlegkészités iddpontjaig rendelkezésre allo
informéciok szerint - varhatéan vagy bizonyosan felmeriilnek, de 6sszegik vagy esedékességiik idopontja a mérleg készitésekor még bizonytalan, és azokra a vallalkozé a
sziikséges fedezetet mas modon nem biztositotta.

Céltartalék képzését akkor alkalmazza a tarsasag, amikor olyan informéciokkal rendelkezik, amelyekbdl kovetkeztetni lehet arra, hogy a tarsasdgnak jovdbeni kotelezettsége
keletkezik. Ezek képzése eseti jellegii, bizonylatai szerzédések, illetve egyéb irasbeli megallapitasok vagy megallapodésokon alapul.



A villalkozas folytatisinak elve

Az éves beszamolo a vallalkozas folytatasanak elve alapjan késziilt, mely feltételezi, hogy a Tarsasag képes osszes fizetési kotelezettségének eleget tenni.

Az éves beszamolo készitésekor Ukrajnaban habort zajlik. Ezzel 6sszefiiggésben tobbek kozott az ukrajnai és orosz véllalkozasokra is hatassal vannak a habort, vagy a
haborus szankciok, az alapanyag 4rak, az iizemanyag és energia arak elére nem latott emelkedése, valamint a deviza arfolyamok megnévekedett volatilitasa tapasztalhato,
valamint a piaci arak és kulcsfontossagu makrogazdasagi mutatok tovabbi varhato alakulasa nehezen megjosolhaté. Folyamatosan nyomon kévetjilk és elemezziik a helyzetet
és annak a Téarsasag miikodésére gyakorolt lehetséges hatésait, beleértve a vallalkozas folytatasara gyakorolt lehetséges hatdsokat is. A jelenleg rendelkezésre allo
informaciok alapjan gy itéljiik, hogy a konfliktusnak nincs jelentds hatdsa a Tarsasag targyévi éves beszamolojara és nincs a vallalkozas folytatisanak elve érvényesiilésével
kapcsolatos bizonytalansag.
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A mérleg adatainak kiegészitése

Eszkozik bemutatdsa

1. Befektetett eszkozok
1.1. Immateridlis javak és targyi eszkozok

Az immaterialis javak és targyi eszkozok allomanya (brutto értéke) és az elszdmolt értékesokkenés alakulasarol az 1. sz melléklet tartalmaz részleteket. A Tarsasagnak
nincsenek a komyezet védelmét kozvetleniil szolgalo targyi eszkozei.

Az értékhelyesbités az ingatlan mérlegfordulnapi, kiilsé (10 Partners Hungary Kft.) értékbecsld altal végzett értékelésén alapszik 2023. december 31-i fordulénapra
vonatkozéan. A piaci érték EUR-ban keriilt meghatarozasra, értéke 33 600 000 EUR, szemben a 2022. december 31-i 32 100 000 Euréval, ami 1 500 000 EUR névekedést
jelent 2023-ra. A piaci érték meghatarozasahoz az IO Partners Hungary Kft. diszkontalt cash flow médszert alkalmazott. A modell felépitése soran az értékbecslé a 2023.
végi bérleti szerzodés allomanybol indult ki és ezt egészitette ki a sajét feltételezéseivel (EMRV, Non recoverable cost %, Initial void, Void after expiry, New lease lenght,
Discount rate, Exit yield).

Az értékelési tartalék 2022. december 31-i 11 673 289 eFt 6sszege igy tovabbi 103 067 eFt-tal nétt.

Az ingatlan konyv szerinti értéke 1 085 052 eFt, mig piaci értéke 12 861 408 eFt.

1.2. Befektetett pénziigyi estkozok
A befektetett pénziigyi eszkozok kozott mutatja ki a Tarsasag a CPI Property Group-nak 2020.08.11-én nytjtott hitelt. A hitel lejarata 2030.08.06, fordulonapi 6sszege
30 516 753 eFt, kamatlaba: 2,3%. A kamat évente fizetendd. A 2023-ra még meg nem fizetett kamat sszege a rovid lejarati kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben

soron keriilt kimutatésra 282 677 eFt 6sszegben.

Szintén itt mutatja ki a CPI FIM (kordbban Orco Property Group) részére nyijtott hitelt 2 116 733 eFt 6sszegben, melynek lejérata 2025. januér 18. A hitel kamata 4,832%.
A kamat negyedévente utolag fizetendo.

2. Forgdeszkozok

2.1. Kovetelések dru szdllitisbol és szolgdltatdsbol

2022.12.31 2023.12.31
Vevo kovetelések 116 859 112201
2022.12.31 2023.12.31
Vevd értékvesztés nyitd 204 0
Ertékvesztés 0 0
Visszairt értékvesztés 0 0
Ertékvesztések kivezetése 204 0
0 0

2.2. Kapcsolt kovetelések
2022.12.31 2023.12.31
Adott koleson rovid lejar. tdke - kapesolt vallalattal szemben 2295352 0
Adott koleson rovid lej. kamata - kapesolt vallalattal szemben 288 437 308 673
R&v lej. adott kéleson - cash-pool - kapes.v. HUF 297 686 466 240
Rov lej. adott kdleson - cash-pool - kapes.v. EUR 30358 144 368
Kapesolt vevo kovetelések 890 0
2912723 919 281

Az adott kéleson rovid lejarata kamata kozott a CPI FIM-nek és a CPI Property Group-nak nyiijtott kéleson fordulénapig még meg nem fizetett kamata szerepel 308 673 eFt

sszegben, valamint a cash-pool keretében nyujtott rovid lejaratu kolessn 610 608 eFt értékben.

2.3. Egyéb kovetelések

2022.12.31 2023.12.31
AFA 0 104 485
Tarsasagi ado 0 22 788
Tartozik egyenlegii kovetelések atsorolasa 228 646
Egyéb kovetelések 0 182
SZJA, Szocho, egyéb adok 10 0
Osszesen 238 128 101
2.4. Pénzestkozok
2022.12.31 2023.12.31
Pénztar, csekkek 302 302
Bankbetétek 0 0
Osszesen 302 302
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3. Aktiv idébeli elhatirolasok
3.1. Bevételek aktiv idobeli elhatdiroldsa

Uzemeltetési dij elszamolas
Maganvezeték hasznélati dij

Aram tovabbszamlazas

Viz- és csatomnadij tovabbszamlazas
Kamatbevétel

Osszesen

3.2. Koltségek aktiv idobeli elhatdroldsa

Kotvénykibocsatas koltségeinek elhataroldsa
Egyéb koltségek
Osszesen

14

2022.12.31
2814

239

3266

30

466

6815

2022.12.31
96 463
4771

101 240

2023.12.31
56 732
5905

291

25

0

62953

2023.12.31
83779
320

84 099



A forrdsok bemutatdsa

4, Sajit t6ke

El6z6 évi
eredmény T
Sajat tdke viltozsaiz | Nyité Stvezetise | LETOUSiESlinrBilEk Leltitt tartalék viltozdsa fves eredmény Ziro
. valtozisa

eredmény-

tartalékba
Jegyzett toke 553 000 553 000
Toketartalék 0 0
Eredménytartalék 774 446 757 599 -827 829 704 216
Lekotott tartalék 1106 230 827 829 1934 059
Ertékelési tartalék 11 673 289 103 067 11 776 356
Adozott eredmény 757 599 =757 599 927 833 927 833
(sszesen 14 864 564 0 103 067 0 927 833 15 895 464
A Tarsasag a targyévben feloldott 102 171 eFt fejlesztési tartalékot és tovabbi 930 000 eFt dsszegben fejlesztési tartalékot képzett, amely 5sszeget a lekotott tartalékba
atvezetett. A lekotott tartalék 6sszege ezzel 1 934 058 eFt-ra nott. A teljes osszeg fejlesztési tartalék.
A Tarsasag a targyévben osztalékot nem fizet, az adozott eredményt eredménytartalékba helyezi
5. Céltartalékok
A Térsasag 2023-ban nem képzett céltartalékot.
6. Kotelezettségek
6.1. Hosszi lejdratit kitelezetiségek

2022.12.31 2023.12.31

Tartozas kotvénykibocsatasbol 30 000 000 30 000 000
Osszesen 30000 000 30 000 000
Tartozas kotvénykibocsatasbol 5 éven tul visszafizetendd (eFt): 30 000 000
Zalogjoggal biztositott hitelek sszege (eFt): 0
A rovid lejarath kotelezettségek kozott kimutatott, a hosszi lejarati
kotelezettségekbdl a mérleg fordulénapjat kovetd iizleti éven beliil esedékes hitel
vagy koleson torlesztések 6sszege: 0 eFT

A CPI Hungary Investments Kft. 2020. augusztus 5-én 30 millidrd Forint dssznévértékben bocsatott ki elsébbségi, fedezet nélkiili zoldkotvényeket, 10 éves lejarat mellett. A

kotvények kibocsatasara 2,02% kaoriili hozammal, 45 milliard Forint 6sszeget meghaladé mértékii beérkezett ajanlatot kovetden, 2,25%-os kuponnal keriilt sor.

6.2. Egyéb hosszi lejdratit kotelezettségek

Egyéb hosszii lejarati kotelezettségek

2022.12.31
353505

2023.12.31
417 199

Az egyéb hosszi lejarati kotelezettségek kozott a vevoktdl kapott dvadék osszegét mutatjuk ki. Az eredeti osszeg 421 073 eFt volt, amelybdl a bérleti szerzodések lejaratara

tekintettel 3 874 eFt atsorolasra keriilt a rovid lejaratu kotelezettségek kozé.

6.3. Rovid lejdratii kitelezettségek kapcsolt villalkozdssal szemben

Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

2022.12.31
2006

2023.12.31
14 849

A Tarsasag a kapcsolt kotelezettségek kozott szallitésbol eredd kotelezettségeket mutat ki. 2023-ban a CPI Facility Management Kft-vel szemben mutatott ki 14 849 eFt

kotelezettséget.

6.4. Egyéb rivid lejdrati kitelezettségek

Helyi ipartizési ado

Roévid lejarati bérloi ovadékok
Innovacios jarulék

Személyi jovedelem ado
Szocidlis hozzajarulas

Kovetel egyenlegii vevok
Térsasagi add

AFA

Osszesen

A Tarsasagnak nincsenek mérlegen kiviili fiiggd és biztos, jévébeni kotelezettségei.

2022.12.31
455
36033
1019

224

194

173

37819

20 041
95958

2023.12.31
5624
3874
1617

763
661
231

0

0
12770



7. Passziv idobeli elhatdroldsok
Bevételek passziv idobeli elhatdroldsa

Kovetkez6 idodszak bevételeinek elhatarolasa
Kotvénykibocsatds névérték és kibocsatasi érték kiil. elhatarolasa
Osszesen

Koltségek passziv idobeli elhatdroldsa

CPI kétvény kamat

Javitas, karbantartas

Kozmit

Management fee

Audit dij

FErtékbecslés

Epiilet karbantartas korrekcio
(sszesen

16

2022.12.31
333 668
476 414
810 082

2022.12.31
270 000
42517

12 144

29 690
3268

0

2882

360 501

2023.12.31
473 521
413773
887294

2023.12.31
270 000
81151
18718
9345
3669

689

0

383 572



8. Ertékesités drbevétele

Bérbeadas arbevétele

Szolgaltatasi dij arbevétele

Extra szolgaltatasok arbevétele
Koziizemi tovabbszamlazas bevétele
Osszesen

A Tarsasag arbevétele ingatlan bérbeadasbol és iizemeltetésbdl szarmazik. 2023-ban a Tarsasig arbevétele 2 324 939 eFt volt, amely 925 317 eFt novekedést mutat 2022-

hoz képest.

A Tarsasag kivételes nagysagii koltségekkel, raforditasokkal és bevételekkl nem rendelkezett 2023-ban. Mérlegen kiviili jelentds pénziigyi kotelezettsége nincs.

9. Egyéb bevételek

Biztositotol kapott bevétel

Leirt kovetelésbdl szarmazo bevétel
Egyéb bevételek

Osszesen

10. Anyagjeliegii rdaforditdsok

10.1. Igénybevett szolgdltatisok

Javités, karbantartas koltsége

Management fee

Epiilemzemeltetéssel kapcsolatos koltségek
Ingatlaniigynoki dij

Marketing koltségek

Audit dij

Ingatlan értékelés koltsége

Osszesen

10.2. Eladott (kizvetitett) szolgdltatdsok értéke

Uzemeltetési koltség

Extra szolgaltatasok raforditasa
Koziizemi tovabbszamlézas raforditasa
Osszesen

11. Személyi jellegii rdforditdsok

11.1. Bérkoltség

A Tarsasagnal a vezetd tisztségviselok bérjovedelemben nem részesiiltek, résziikre el6leg, hitel nem keriilt folyositasra, nevilkben a Tarsasag nem vallalt garanciat. A

Az Eredménykimutatds tételeinek részletezése

2022.12.31
872 942
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4948
39 646
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7072
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30952
58300
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0

2303
3268

0
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2022.12.31
419 250
3964

36 324
459 538

2023.12.31
1112220
706 488
429 681
76 550
2324939

2023.12.31
519

0

0

519

2023.12.31
40 125
30455
21041

8563
5068
3547
689
109 488

2023.12.31
610 776
416 912

76 550
1104238

Tarsasagot korabbi vezetd tisztségviseldivel, igazgatosagi és feliigyeld bizottsagi tagjaival szembeni nyugdijfizetési kotelezettség nem terheli.

A munkavallalok 4tlagos statisztikai 1étszama (szellemi):

Reprezentacios koltségek
Személyi jovedelemadod
Szocialis hozzajarulasi ado
Osszesen

12. Egyéb rdforditisok

Adok

Birsag, kotbér, késedelmi kamat
Karesemények miatt fizetend6 dsszegek
Leirt kovetelés

Osszesen

0

2022.12.31
1734

256

330

2320

2022.12.31
26 391

64

3

51

26 509

2023.12.31
1208

977

846

3031

2023.12.31
32613
2931
2267

0

37811



13. Pénziigyi miiveletek bevétele

Kapesolt vall.tol kapott kamat
Egyéb pénziigyi bevételek
Realizalt arfolyamnyereség
Nem realizalt arf. nyereség
Osszesen

Az egyéb pénziigyi bevételek kozott a kotvény névérték és kiboosatasi érték kozti kiilsnbséget mutatjuk ki.

14. Pénziigyi miiveletek rdforditdsa

Fizetendd kamat - k6tvény

Nem realizalt arfolyamok nettositott 6sszege
Realizalt arfolyam veszt.

Fizetendd kamat - kapcsolt vallalatok
Osszesen

15. Tdrsasdgi Addalap levezetése
Adozas elotti eredmény:

Csokkent tételek:

- E16z6 évek elhatarolt vesztesége

- Adotorvény szti écs

- fejlesztési tartalék

- Elektronikus toltdallomas bekeriilési értéke

- Kapott osztalék

- Adéfelajanlassal osszefiiggésben egyéb bevételként elsz. jovairas
- Elszamolhato értékvesztés

- Visszairt értékvesztés

- SZT. szt. behajthatatlan kov.

Novelé

+ Szamviteli tv. Szti écs:

+ Targyi eszkoz kivezetés SZT szerint

+ Birsag:

+ Reprezentacio:

+ Elszamolt EV

+ Elengedett kovetelés

+ Adomany

+ Kov-ek és kot-ek nem realizalt arfolyamkiilonbozete
Tarsasdgi adé alap:

Tarsasagi ado:
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2023.12.31
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54 553
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TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK:

L A vagyoni helyzet mutatdi:

L1. _Eszkizok sszetételének alakuldsa:

Megnevezés 2022 (eFy) 2022 (%) 2023 (eFt) 2023 (%)
A, Befektetett e. 43 408 480 93,3% 46 654 153 97,3%
B, Forgé e. 3030122 6,5% 1159 885 2,4%
C, Akttv idébeli . 108 055 0,2% 147 052 0,3%
Osszesen: 46 546 657 100% 47961 090 100,0%

Az 6sszes eszkoz kozott novekedett a befektetett eszkozok értéke. Ez annak koszonhetd, hogy a CPI FIM részére adott koleson 2022-ben a rovid lejarati kovetelések kozé
keriilt atsorolasra, mig 2023-ban a befektetett eszkozok kozott keriilt kimutatasra.

L2. _Forrdsok dsszetételének alakuldsa:

Megnevezés 2022 (eFy) 2022 (%) 2023 (eFt) 2023 (%)
D, Sajdt téke 14 864 564 31,9% 15 895 464 332%
E, Céltartalék 0 0,0% 0 0,0%
F, Kotelezettségek 30511510 65,6% 30 794 760 64,2%
G, Passziv idébeli e. 1170 583 2,5% 1270 866 2,6%
Osszesen: 46 546 657 100% 47961 090 100,0%

A forrdsok sszetételében a hosszii lejdratit kitelezetiség dsszege a legjelentdsebb a kibocsdtott kitvény miatt, ennek kivetkeztében a kotelezeltségek ardnya legmagasabb
(64,2%) az dsszes forrds tekintetében.

L3. A toke szerkezete:

Megnevezés 2022 (eFY) 2023 (eFt)
Idegen tdke 30511510 30794 760
Osszes forrds 46 546 657 65,6% 47961 090 64,2%

2022-hoz képest nem volt jelent8s vdltozds a téke szerkezetében. Az idegen téke ardnydt a kotvénykibocsdtds magyardzza.

II.___Pénziigyi helyzet mutatg:

II 1. Likviditdsi mutatg:

Megnevezés 2022 (eFy) 2023 (eFt)
Forgdeszkozok 3030122 1159 885
Rovid lej. kotelezettségel 158 005 1917,7% 377 561 307,2%

A likviditdsi mutaté értéke megfelel, ha 100% vagy a feletti értéke mutat. A Tdrsasdg likviditdsi mutatdja alapjdan 2023-ban a tdrsasagnak nem volt likviditdsi problémdja.

111 Eladdsodottsdgi mutato:

IIL1. _ Eladédsodottsdg mértéke:

Megnevezés 2022 (eF1) 2023 (eFt)
Kotelezettségek 30511510 30794 760
Sajt téke 14 864 564 205,3% 15 895 464 193,7%

Az ardnyszdm azt mutatia,hogy a sajat forrdsok a kotelezettségek hdny szdzalékdt fedezik. Torekedni kell, hogy a mutaté tartésan 100% alatti értéket érjen el. A mutaté
Jelentds romldsdt a 2020. évi kbtvénykibocstds okozta, 2023-ban tovdbb javult a mutaté.

1V,_Jovedelmezdségi mutatok

IV.1. ROI mutatd:
(befektetés megtériilési rata)

Megnevezés 2022 (eF1) 2023 (eFt)
Adodzds eldtti eredmény 807 470 932 942
Befektetett eszkozik 43 408 480 1,9% 46 654 153 2,0%

A mutatéval a befektetések megtériilését vizsgdljuk, ami azt mutatja meg, hogy a tdarsasdg milyen hatékonyan kezeli a befektetéseit.



IV.2. ROE mutato:

Megnevezés 2022 (eFy) 2023 (eFt)
Adozds eldtti nyereség 807 470 932 942
Sajt téke 14 864 564 5,4% 15 895 464 5,9%

A vdllalkozds ROE mutatdja azt mutatja, hogy egy egységnyi t6kebefektetés mekkora nyereséget hoz a cégnek, a tulajdonosi téke felhaszndldsdnak hatékonysdgdt méri. A
ROE mutaté értéke a 2022 évhez képest szinte vdltozatlan.

IV.3. EBITDA mutatd:
(ad6zas, kamatfizetés és amortizacio el6tti nyereség)

Megnevezés 2022 (eFt) 2023 (eFt)
EBITDA 785 242 1050 672

V. Egyéb tdjékoztatd adatok:

1. sz. melléklet. Immaterialis javak és targyi eszkéz mozgastablaja
2. sz melléklet. Cash Flow kimutatas (Az 1b. Sorban szerepld korrekei6 a devizas pénzeszkozok atértékelését foglalja magaba.)

Kelt: Budapest 2024. méjus 28.
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2.sz. melléklet
Cash Flow kimutatas

A Térsasag pénziigyi és likviditasi helyzetét 2023. december 31-én az alabbi dsszevont cash flow kimutatds mutatja
(adatok eFt-ban)

2022 2023
I. Miikodési cash flow 1205 041 1 052 925
la. Adézas el6tti eredmény +/- 807470 932 942
ebbdl: miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatas 0 0
1b. Korrekciok az addzas eltti eredményben +/- 0 0
1. Korrigélt ad6zés eldtti eredmény (1a+1b) +/- 807 470 932 942
2. Elszamolt amortizaci6 +/- 203 436 205 671
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas +/- 204 0
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiillonbozete +/- 0 0
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +/- 0 0
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa +/- 46 233 289903
7. Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa +/- 135 104 (6 653)
8. Passziv iddbeli elhatarolasok véltozasa +/- 3989 100 283
9. Vevokovetelés véltozasa +/- (8 450) 4658
10. Forg6eszk6zok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélk.) valtozasa +/- 50 124 (429 773)
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa +/- 16 802 (38997)
12. Fizetett ad6 (nyereség utan) - (49 871) (5 109)
13. Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
I1. Befektetési cash flow (1544 518) (1 052 925)
14. Befektetett eszkdzok beszerzése - (39 495) (1231 545)
15. Befektetett eszkozok eladasa + 0 0
16. Hossz( lejaratra nyujtott kolcs. €s elh.bankbetétek torl., megsz., bevaltasa + (1505 023) 178 620
17. Hosszu lejaratra nytjtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
18. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
II1. Finanszirozasi cash flow 0 0
19. Részvénykibocsatas, tdkebevonas (tokeemelés) bevétele + 0 0
20. Kotvény és hitelviszonyt megtestesito értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
21. Hitel és kolcson felvétele + 0 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
24. Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
25. Hitel és koleson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26.Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+II+I11. sorok) +/- (339 477) 0
27. Devizés pénzeszkozok atértékelése +/- 0 0
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sor) +/- (339477) 0

Meérlegsorok allomanyvaltozasatol eltéré 6sszegek magyarazata:

7. Egyéb rovidlejarata kotelezettség valtozasa: hosszulejaratii dvadék atsorolasa rovid lejarati kotelezettségek kozé 3
874 eFt 6sszegben

9. Vevdkovetelés véltozas eltérésének oka: -



